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Attraktives EFH, 305 m? Wfl.,9 Zi,,
EBK, Garage, Wintergarten
***PROVISIONSFREI***

Objekt: 2026-37 + 01640 Coswig
698.000,00 €
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Daten im Uberblick
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ImmoNTr 2026-37
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 01640

Ort Coswig
Wohnflache ca. 305 m?
Anzahl Zimmer 9

Anzahl Schlafzimmer 6

Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroRe ca. 1.050 m?
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 3
Stellplatze 1 Freiplatz

1 Garage
Terrasse Ja
Wintergarten Ja
Kuche Einbauktche
Baujahr 1924
Zustand Modernisiert

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

155,3 kWh/(mZ2a)

Energieausweis gultig bis 16.09.2036
Baujahr It. Energieausweis 2016
wesentlicher Energietrager Erdgas schwer
Kaufpreis 698.000,00 €
AuBen-Provision PROVISIONSFREI
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Beschreibung

Dieses grol3zugige und gepflegte Einfamilienhaus verbindet den besonderen Charme eines histo-
rischen Vorderhauses mit modernem Wohnkomfort und viel Platz fir individuelle Wohnideen. Auf
ca. 305 m? Wohnflache, verteilt (iber vier Ebenen, erwartet Sie eine auRergewdhnlich vielseitige
Raumaufteilung mit insgesamt 9 Zimmern.

Der einladende Eingangsbereich fuhrt in die grolRzugige Kuche mit Einbaukuche, das Arbeitszim-
mer und ein Gaste-Bad. Uber die Diele gelangen Sie in den weitldufigen Wohnbereich mit direktem
Zugang zum ca. 27 m? groRen, beheizten Wintergarten. Stilvolle Granitfliesen und eine elektrische
Markise machen diesen Bereich zu einem besonderen Lieblingsplatz.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Kinder- bzw. Gastezimmer sowie das hochwertig ausgestat-
tete Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche. Das ausgebaute Dachgeschoss bietet ein weiteres
Schlafzimmer mit Zugang zur ca. 9 m? groBen Dachterrasse.

Ein besonderes Highlight ist die separate 2-Zimmer-Einliegerwohnung mit eigenem Bad und sepa-
ratem Eingang. Sie eignet sich ideal fur Gaste, erwachsene Kinder, Familienangehdrige oder auch
als Buro.

Das Untergeschoss bietet zusatzliche Nutz- und Lagerflachen, ein weiteres Bad mit Dusche sowie
ein individuell nutzbares Zimmer.

Das Vorderhaus wurde ca. 1924 errichtet und 1992 umfassend kernsaniert. Dabei entstand auch
der ruckwartige Gebaudeteil. Weitere Modernisierungen erfolgten kontinuierlich, unter anderem
der Wintergarten 1998, die Gasheizung 2016 und das Erdgeschossbad 2017 mit FBH.

Abgerundet wird das Angebot durch das ca. 1.050 m? groRe, liebevoll angelegte Grundstiick mit ge-
pflegtem Garten, Teich, Geratehaus und gepflastertem Grillplatz. Ein elektrisches Einfahrtstor sowie
eine ca. 25 m? groRe Garage mit elektrischnem Tor und direktem Gartenzugang bieten zusatzlichen
Komfort.

Ein Haus mit Charakter, auBergewdhnlich viel Platz und zahlreichen Mdglichkeiten - ideal fir Fami-
lien, Mehrgenerationenwohnen oder alle, die groRzugiges Wohnen mit Garten genielBen mochten.

Lage

Attraktive Lage in Coswig - ruhig wohnen und dennoch gut angebunden

Das Einfamilienhaus befindet sich in Coswig in einer gewachsenen Wohnlage mit angenehmem Um-
feld. Coswig verbindet die Vorzlige einer kleineren Stadt mit einer sehr guten Erreichbarkeit der
umliegenden Zentren Dresden und MeiBen.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, gewachsenen Grundstiicken und viel Grin.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Banken sowie verschiedene
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Dienstleistungsangebote sind in Coswig gut erreichbar. Auch Kindertagesstatten und Schulen be-
finden sich im Stadtgebiet und machen den Standort besonders fir Familien interessant.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Coswig zahlreiche Méglichkeiten. Der Spitzgrund / Friedewald die
Nahe zu Moritzburg, der Elberadweg, die nahegelegenen Elbwiesen sowie die reizvolle Landschaft
zwischen Dresden und MeilRen laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Erholung in der Natur
ein. Auch das nahegelegene Weinbaugebiet um Radebeul und die umliegenden Ortschaften bieten
vielfaltige Ausflugsziele.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Die Stadte Dresden, Radebeul und MeiRen sind mit
dem Auto bequem erreichbar. Der 6ffentliche Personennahverkehr bietet mit Bus und Bahn zu-
satzliche Méglichkeiten fir eine unkomplizierte Verbindung in Richtung Dresden, MeiBen und das
Umland.

Die Lage in Coswig bietet damit eine gelungene Kombination aus angenehmem Wohnen und sehr
guter Infrastruktur. Arzte, Apotheken, Kindergérten, Schulen, Einkaufsméglichkeiten sowie Gaststat-
ten sind ausreichend in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Die Nahe zur Natur und den Stadten Dresden und Meilen - ein attraktiver Standort fir Familien
und alle, die Wohnen mit Lebensqualitdt verbinden mdchten.

Ausstattung Beschreibung

- ca. 305 m? Wohnfliche

- 1.050 m? Grundstiick

-9 Zimmer

- Einbaukuche

- Wintergarten

- 3 Bader

- Einliegerwohnung

- Garage

- traumhaft angelegter Garten mit Teich
- Dachterrasse

- elektrisches Tor zur Grundstuickszufahrt
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Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, wenn Ihnen diese Immobilie gefallt und wir sie Ihnen vor Ort prasen-
tieren durfen.

Bitte haben Sie daflir Verstandnis, dass wir im Auftrag des Eigentumers nur Anfragen mit Ihrem
vollstandigen Namen, der vollstandigen Anschrift sowie Ihrer Telefonnummer/n bearbeitet kdnnen.

Die im Exposé enthaltenen Grundrisse sind nicht ma3stabsgerecht. Der Grundriss dient ausschliel3-
lich einer schematischen Ubersicht. Im Grundriss enthaltenes Mobiliar, sowie sanitire Einrichtungs-
gegenstande gelten als Einrichtungsvorschlag und missen nicht vorhanden bzw. in Lage und GrolRe
der Realitat entsprechen.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Alle Angaben sind ohne Gewahr und wurden nach
bestem Wissen gemacht, sie beruhen auf Angaben unserer Auftraggeber und wurden von uns, der
ddimmo24 GmbH, nicht selbst Gberpruft. Eine Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktua-
litat der Informationen Glbernehmen wir daher nicht. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten.
Die Angebote und Mitteilungen sind nur fur den Empfanger personlich bestimmt und mussen ver-
traulich behandelt werden.
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Wohnen

Wohnen
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Kiiche

Kiiche-Essen
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Wintergarte
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Diele EG

Diele EG, Treppenhaus
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Diele OG

Zimmer 1, OG links
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Dachgeschoss

Zimmer 1 OG, rechts
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Arbeiten
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Grundriss
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Wohnen/Essen/Kiiche
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Arbeiten
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Zimmer 2

Eingang

Zimmer 2

Treppe

Obergeschoss
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Dachboden

Dachgeschoss
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Zimmer

Keller
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Jorg Strache
ddimmo24 GmbH
Kirchplatz 6
01689 Weinbdhla

Mobil: 01520-3405794

E-Mail: info@ddimmo24.de
Web: www.ddimmo?24.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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