ddimmo?24

*Neubau*5 Raum WE im 2. OG*
Balkon*Stellplatz*Bad+Gaste WC*
Keller*Warmepumpe*FuBbodenheizung*

Objekt: 2025-56-DG-01 + 01640 Coswig
1.593,00 €

ddimmo24 GmbH -« Kirchplatz 6 » 01689 Weinbdhla
Tel.: » Mobil: 0162 - 401 00 22 - Fax:
info@ddimmo24.de °
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2025-56-DG-01
Objektart Wohnung
Objekttyp Dachgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete

PLZ 01640

Ort Coswig

Etage 2. Obergesc
Wohnflache ca. 118 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Befeuerung

Luft/Wasser Warmepumpe, Elektro

Heizungsart

FulRbodenheizung

Etagenzahl 3

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 1 Freiplatz
Balkon Ja

Kiche Einbaukuche
Baujahr 2024

Zustand Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

15,1 kWh/(m2a)

Energieausweis gultig bis 15.04.2035
Baujahr It. Energieausweis 2024
wesentlicher Energietrager Elektro
Nebenkosten 354,00 €
Warmmiete 1.947,00 €
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Kaution 4,779,00 €

Kaltmiete 1.593,00 €
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Beschreibung

Das exklusive Neubauvorhaben in ruhiger und dennoch zentralen Lage wurde erst 2025 fertig ge-
stellt und derzeit steht 1 Wohnung im 2. OG zur Vermietung ( Nachmieter gesucht ).

Die 5 Raum Wohnung mit ca. 118m? Wohnflache verfiigt iber Bad mit Wanne und Dusche, einem
Gaste WC sowie 4 Schlafzimmer.

Das Neubauobjekt wird mit einer effizienten Warmepumpe tber FuBbodenheizung beheizt und die
automatischen Wohnraumbeluftungen sorgen jederzeit fur angehme Wohnqualitat.

In Rucksprache mit den jetzigen Mieter kdnnte die hochwertige Einbaukuche inkl. Elektrogeraten
gegen Abstandszahlung ibernommen werden.

Lage

Die Mietwohnungen befinden sich unweit des Stadtzentrums von Coswig. Coswig liegt in unmittelba-
rer Nahe zu Dresden und Radebeul sowie zur Kreisstadt Meil3en. In wenigen Autominuten erreichen
Sie die Anschlussstellen der Autobahnen A4 und A13 sowie zur B6.

Coswig ist aufgrund seiner naturnahen Lage zum Friedewald und dem Spaargebirge als Wohnstand-
ort und fur Erholungsuchende sehr beliebt. Zudem ist der Ort verkehrsglinstig gelegen.

Coswig sowie der Nachbarort Weinbdhla verfugen tber eine sehr gute Infrastruktur. Die StralBen-
bahnlinie 4 bringt Fahrgaste innerhalb von ca. 45 Minuten in das Stadtzentrum von Dresden. Des
Weiteren gibt es einen Bahnhof, von wo aus Sie nach Dresden, Leipzig und Meil3en fahren kénnen.

In Coswig sind insgesamt drei Grundschulen, zwei Oberschulen, ein Gymnasium sowie eine evange-
lische Schule vertreten. Der Schulweg zur Grundschule betragt fir die Kleinen max. 5 Gehminuten.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung sind zahlreich
vorhanden. Zur Freizeitgestaltung gibt es in Coswig viele Vereine fur Jung und Alt, die gern neue
Mitglieder aufnehmen.
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Ausstattung Beschreibung

- 5 Raum Wohnungen mit Balkon

- WE im 2.0bergeschoss

- Stellplatz

- Warmepumpe mit Wohnraumbellftung

- Bad mit Wanne und Dusche / Einbauwaschtisch
- Gaste WC

- Netzwerkverkabelung / Datendosen

- Energielabel A+

- Kellerabteil

- VELUX Solarrollladen an DFF

- Waschmaschienenraum im Keller

- hochwertige Einbaukulche kann tbernommen werden

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, wenn Ihnen diese Immobilie gefallt und wir sie Ihnen vor Ort prasen-
tieren durfen.

Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir im Auftrag des Eigentimers nur Anfragen mit Ihrem
vollstandigen Namen, der vollstdndigen Anschrift sowie Ihrer Telefonnummer/n bearbeitet kdnnen.

Die im Exposé enthaltenen Grundrisse sind nicht ma3stabsgerecht. Der Grundriss dient ausschliel3-
lich einer schematischen Ubersicht. Im Grundriss enthaltenes Mobiliar, sowie sanitire Einrichtungs-
gegenstande gelten als Einrichtungsvorschlag und missen nicht vorhanden bzw. in Lage und GrolRe
der Realitat entsprechen.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Alle Angaben sind ohne Gewahr und wurden nach
bestem Wissen gemacht, sie beruhen auf Angaben unserer Auftraggeber und wurden von uns, der
ddimmo24 GmbH, nicht selbst GUberpruft. Eine Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktua-
litat der Informationen ibernehmen wir daher nicht. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten.
Die Angebote und Mitteilungen sind nur fur den Empfanger personlich bestimmt und mussen ver-
traulich behandelt werden.
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Einbaukiiche
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Kind

Treppenhaus

ddimmo24 GmbH -« Kirchplatz 6 » 01689 Weinbdhla
Tel.: » Mobil: 0162 - 401 00 22 - Fax:
info@ddimmo24.de °



ddimmo?24

Waschmaschinenraum

Stellplatze
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Wohnzimmer

Flur
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Schlafen

Bad
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Dusche

Gaste_WC
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Blick vom Balkon
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Grundriss

ddimmo?24

NN

NN

L |

penhaus N\
.36 m?

m

| SRR

| IR

u:;@Gast | 114 x 11
14.27 m?
/ 10.55 m? L —

7

Velux GGU
114 x 118

/
W
v

r—

-

Velux

T P ] S i

SNRI

t's T
1

J
A |

'l

1N NN

{
IR S
X

Schiafen

18.50 A 1
==
|VeluxGGU \ ‘
114 x 118 \

/ trrsdrrssossrerl 14
9 -AvA'A‘;':‘vA'A' :
e\ - |
Bad
: 10.12 m? \ " I
e
A {77 !_
Grundriss

ddimmo24 GmbH -« Kirchplatz 6 » 01689 Weinbdhla
Tel.: « Mobil: 0162 - 401 00 22 « Fax:
info@ddimmo24.de °




Immo?24

| | | 205m
3 : %’.(Zb
E‘rg
\\9.‘5“' \
| \ o der Lockwitz Esmeweg
L <.
Ll =
)é we‘”‘ \ " g\e{emstr. _,%
=

¥ \
= \;__; \
‘ L 2%,
\‘ et i) W
R % s oS cachsen 3
LN \ % % ®
e\ %, % g
wr W 5T R E
{ o o
\ ' % ¥
i\ ?G\ b@_\
At %@
‘% %4,
= P i
Am Sportpl. A @%0 4 AT
4) Ne.r.
"o,
o ( %,
\ “gstr, 2 %
3 o *
\ ~ e
5" ,,-f ~ Str. des
= 5 © Friedens
UL?- d{)“l %
A 3 % 4
‘ g £ = % 9
b E % s
i 5 T E
% & 3
o, K. 4
5,

Lo .
\ NEUCOSWIC

v \
At
35 \ e o § :
X % /Qw_% | i.'rstwn.sk g & \z,;" .
% AR N &g &\
) d B
i K § <.,§ | %,
\ < \ ? e
~ At \ P
Louise-%! © mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL

o
&

&

o P

ddimmo24 GmbH -« Kirchplatz 6 » 01689 Weinbdhla
Tel.: » Mobil: 0162 - 401 00 22 - Fax:

info@ddimmo24.de *



ddimmo?24

Ihr Ansprechpartner

Herr Jorg Kuschmann
ddimmo24 GmbH
Kirchplatz 6
01689 Weinbdhla

Mobil: 0162 - 401 00 22

E-Mail: info@ddimmo24.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind (iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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