ddimmo?24

*3-R. Wohnung am Waldrand -
Coswig*1.0G*Einbaukuche*Sudbalkon
mit Markise*Erstbezug nach
Sanierung*

Objekt: 2026-17 * 01640 Coswig
600,00 €
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Daten im Uberblick

ddimmo?24

ImmoNTr 2026-17
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete
PLZ 01640
Ort Coswig
Etage 1.0G
Wohnflache ca. 60 m?
Nutzfliche ca. 8 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Befeuerung

Gas, Fernwarme

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 1

Kabel Sat TV Ja

Balkon Ja

Kiche Einbauktche

Baujahr 1970

Zustand Erstbezug nach Sanierung

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

98,8 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 12.07.2028
Baujahr It. Energieausweis 1995
wesentlicher Energietrager Fernwarme

AulRen-Provision

provisionsfrei

Nebenkosten 210,00 €
Warmmiete 810,00 €
Kaution 1.800,00 €
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Kaltmiete 600,00 €
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Beschreibung

Die zur Vermietung stehende gerdumige 3-Raum-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses in Coswig im Ortsteil Spitzgrund. Die Wohnfldche betrégt ca. 60 m2. Von dem
geraumigen sowie hellen Wohnzimmer gelangt man zum einen auf den Sudbalkon mit Markise, wo
Sie die Seele baumeln lassen kdnnen und zum anderen in das Schlafzimmer. Weiterhin verfigt die
Wohnung tber ein Kinderzimmer, ein gefliestes Tageslichtbad mit Dusche sowie eine Kiiche, welche
mit einer voll funktionsfahigen Einbaukiiche ausgestattet ist. Die FuBbdden in der Wohnung sind
mit hochwertigen LaminatfuBboden und im Bad mit Fliesenboden ausgestattet. Im Innenhof der
Wohnanlage befindet sich ein kleiner Park mit Sitzmoglichkeiten sowie einem Spielplatz.

Die Wohnung wird derzeit komplett saniert und steht ab 09/2026 zur Erstvermietung nach Sanie-
rung.

Lage

Die zur Vermietung stehende Wohnung befindet sich im Coswiger Ortsteil Spitzgrund. Es handelt
sich um eine ruhige Wohnanlage, welche durch ihre direkte Nahe zum Naherholungsgebiet Friede-
wald sowie durch die geringe Entfernung zu Geschaften des taglichen Bedarfs gepragt ist.

Coswig liegt in unmittelbarer Nahe zu Dresden und Radebeul sowie zur Kreisstadt MeiRen. In weni-
gen Autominuten erreichen Sie die Anschlussstellen der Autobahnen A4 und A13 sowie zur B6. Die
groBe Kreisstadt Coswig verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Die StralBenbahnlinie 4 bringt
Fahrgaste innerhalb von ca. 45 Minuten in das Stadtzentrum von Dresden. Des Weiteren gibt es
einen Bahnhof, von wo aus Sie nach Dresden, Leipzig und MeilRen fahren kénnen.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung sind zahlreich
vorhanden. Zur Freizeitgestaltung gibt es in Coswig viele Vereine fur Jung und Alt, die gern neue Mit-
glieder aufnehmen. In Coswig sind insgesamt drei Grundschulen, zwei Oberschulen, ein Gymnasium
sowie eine evangelische Schule vertreten.

Ausstattung Beschreibung

- Erstbezug nach Sanierung

- Tageslichtbad mit Dusche

- Stdbalkon mit elektrischer Markise
-3 Zimmer

- Einbaukiiche mit Elektrogeraten

- Kellerabteil
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Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, wenn Ihnen diese Immobilie gefallt und wir sie Ihnen vor Ort prasen-
tieren durfen.

Bitte haben Sie daflir Verstandnis, dass wir im Auftrag des Eigentumers nur Anfragen mit Ihrem
vollstandigen Namen, der vollstandigen Anschrift sowie Ihrer Telefonnummer/n bearbeitet kdnnen.

Die im Exposé enthaltenen Grundrisse sind nicht ma3stabsgerecht. Der Grundriss dient ausschliel3-
lich einer schematischen Ubersicht. Im Grundriss enthaltenes Mobiliar, sowie sanitire Einrichtungs-
gegenstande gelten als Einrichtungsvorschlag und missen nicht vorhanden bzw. in Lage und GrolRe
der Realitat entsprechen.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Alle Angaben sind ohne Gewahr und wurden nach
bestem Wissen gemacht, sie beruhen auf Angaben unserer Auftraggeber und wurden von uns, der
ddimmo24 GmbH, nicht selbst Gberpruft. Eine Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktua-
litat der Informationen Glbernehmen wir daher nicht. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten.
Die Angebote und Mitteilungen sind nur fur den Empfanger personlich bestimmt und mussen ver-
traulich behandelt werden.
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Wohnzimmer

ddimmo24 GmbH -« Kirchplatz 6 » 01689 Weinbdhla
Tel.: 035243 - 40 57 94 + Mobil: 0162 - 60 48 974 » Fax:
info@ddimmo24.de « www.ddimmo24.de



ddimmo?24

Flur

Bad
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Bad
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Grundriss
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Lageplan
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Marie Bottcher
ddimmo24 GmbH
Kirchplatz 6
01689 Weinbohla

Telefon: 035243 - 40 57 94

Mobil: 0162 - 60 48 974

E-Mail: info@ddimmo24.de
Web: www.ddimmo24.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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