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*Denkmal - Investobjekt*Wohnen
mit Elblick in Meil3en* 3/4 WE*
*390m?2 Wfl.*Fernwarme*
provisionsfrei*

Objekt: 2026-08-W « 01662 Meil3en
649.500,00 €
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Daten im Uberblick
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ImmoNTr 2026-08-W
Objektart Haus
Objekttyp Wohn- und Geschaftshaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 01662

Ort MeilRen
Wohnflache ca. 395 m?
Nutzflache ca. 68 m?
Anzahl Zimmer 14

Anzahl Schlafzimmer 10

Anzahl Badezimmer 4
GrundstiicksgréRke ca. 1.570 m?
Befeuerung Fernwarme

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 3

Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 12 Freiplatze
Baujahr 1890

Energieausweis ohne Energieausweis
Kaufpreis 649.500,00 €

AuBen-Provision

provisionsfrei
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Beschreibung

Dieses um ca. 1890 errichtete, denkmalgeschutzte Mehrfamilienhaus befindet sich in der Kreisstadt
MeiBen und vereint historischen Charme mit groRzugigem Wohnraum und vielfaltigen Nutzungs-
moglichkeiten. Die reprasentative Altbau-Architektur mit gegliederter Fassade unterstreicht den be-
sonderen Charakter der Immobilie.

Das Gebaude bietet eine reine Wohnfldche von rund 400 m?2 und umfasst aktuell 3 bis 4 Wohnein-
heiten, verteilt auf mehrere Ebenen mit groRzlgigen und flexibel gestaltbaren Grundrissen:

- Kellergeschoss: ca. 86 m? Wohnflache
- Erdgeschoss: ca. 120 m? Wohnflache
- Obergeschoss: ca. 120 m? Wohnflache
-Dachgeschoss: ca. 74 m? Wohnfliche

Die vorhandene Struktur eignet sich ideal fir die Nutzung als Mehrfamilienhaus mit mehreren Ein-
heiten, als Mehrgenerationenhaus oder fir Eigennutzer mit zusatzlichem Vermietungspotenzial.
Durch die grol3zuigigen Flachen und die flexible Aufteilung lassen sich unterschiedliche Wohnkon-
zepte problemlos realisieren.

Das ca. 1.580 m? groRe Grundstiick bietet neben groRzigigen Freiflichen auch hervorragende Rah-
menbedingungen fir komfortables Wohnen. Besonders hervorzuheben sind die bereits vorhande-
nen 12 Stellplatze, die sowohl fur Bewohner als auch fur Besucher einen erheblichen Mehrwert
darstellen.

Der barrierearme Zugang Uber eine Rampe sorgt fur zusatzlichen Komfort und erleichtert die Nut-
zung fur alle Altersgruppen.

Die Immobilie richtet sich insbesondere an Liebhaber historischer Bausubstanz, die den Charme
eines denkmalgeschitzten Hauses schatzen und zugleich eine werthaltige Investition mit Entwick-
lungspotenzial suchen.

Insgesamt handelt es sich um ein charakterstarkes Wohnobjekt mit flexibler Nutzung, solider Sub-
stanz und attraktiven Perspektiven in guter Lage von Meil3en.
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Lage

Das denkmalgeschutzte Objekt befindet sich in der in MeilRen (01662), einer traditionsreichen Gro-
Ben Kreisstadt im sachsischen Elbland. MeiRen liegt rund 25 Kilometer nordwestlich von Dresden
und ist Uberregional bekannt fur seine historische Altstadt, die Porzellanmanufaktur sowie die mar-
kante Silhouette aus Albrechtsburg MeiRen und MeilRner Dom.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut; Bushaltestellen befinden sich in fuRBlaufiger
Entfernung. Der Bahnhof Meil3en sowie die Elbtalbahn gewdhrleisten eine schnelle Verbindung in
Richtung Dresden und in die umliegende Region. Uber die BundesstraRen ist auch der Individual-
verkehr hervorragend angebunden.

Die Lage verbindet die Vorzuige einer gewachsenen Stadtstruktur mit der Nahe zur historischen Alt-
stadt und zur Elbe. Damit bietet der Standort sowohl fur wohnwirtschaftliche als auch fur gewerbli-
che Nutzung attraktive Rahmenbedingungen in einem kulturell und wirtschaftlich stabilen Umfeld.

Ausstattung Beschreibung

- 3-4 Wohneinheiten

- Kellergeschoss ca. 86 m? Wohnfliche

- Erdgeschoss ca. 120 m? Wohnflache

- 1. Obergeschoss ca. 120 m? Wohnfliche

- Dachgeschoss ca. 74 m? Wohnflache

- Gesamtwohnfliche ca. 400 m?

- 12 Stellplatze

- ca. 1550 m? Grundsticksflache

- Zugang ins Erdgeschoss / Hochparterre Behindertengerecht (Rampe)
- Keller

- Denkmalschutz

- Elbblick

- Saunakabine im Keller

- 14 Zimmer

- 6 Bader

- Fernwarme

- Souterrain / Keller ebenerdiger Zugang vom Garten / Hof
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Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, wenn Ihnen diese Immobilie gefallt und wir sie Ihnen vor Ort prasen-
tieren durfen.

Bitte haben Sie daflir Verstandnis, dass wir im Auftrag des Eigentumers nur Anfragen mit Ihrem
vollstandigen Namen, der vollstandigen Anschrift sowie Ihrer Telefonnummer/n bearbeitet kdnnen.

Die im Exposé enthaltenen Grundrisse sind nicht ma3stabsgerecht. Der Grundriss dient ausschliel3-
lich einer schematischen Ubersicht. Im Grundriss enthaltenes Mobiliar, sowie sanitire Einrichtungs-
gegenstande gelten als Einrichtungsvorschlag und missen nicht vorhanden bzw. in Lage und GrolRe
der Realitat entsprechen.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Alle Angaben sind ohne Gewahr und wurden nach
bestem Wissen gemacht, sie beruhen auf Angaben unserer Auftraggeber und wurden von uns, der
ddimmo24 GmbH, nicht selbst Gberpruft. Eine Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktua-
litat der Informationen Glbernehmen wir daher nicht. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten.
Die Angebote und Mitteilungen sind nur fur den Empfanger personlich bestimmt und mussen ver-
traulich behandelt werden.
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Zimmer 3

Elbblick
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Blick Altstadt

Zimmer 4
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Stellplatze
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Heizraum
1.20m*

Grundriss Kellergeschoss
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stersuchungsraum| ) .
Psychologie Spieltherapie
14,29 m?

Einzelgruppen
2053 m*

Sprechzimmer

Grundriss Erdgeschoss

Funktionsraum
14,11 m?

Behinderten-
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Grundriss Obergeschoss
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Therapie

27,00m*
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Grundriss Dachgeschoss
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Ihr Ansprechpartner

Herr Jorg Kuschmann
ddimmo24 GmbH
Kirchplatz 6
01689 Weinbdhla

Mobil: 0162 - 401 00 22

E-Mail: info@ddimmo24.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind (iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

ddimmo24 GmbH -« Kirchplatz 6 » 01689 Weinbdhla
Tel.: » Mobil: 0162 - 401 00 22 - Fax:
info@ddimmo24.de °



