ddimmo?24

Gemutliches EFH in Thiendorf OT
Welxande, 110 m? Wfl., KG und
Garage ***PROVISIONSFREI***

Objekt: 2025-50 » 01561 Thiendorf / Welxande
394.000,00 €
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info@ddimmo24.de « www.ddimmo24.de



Daten im Uberblick

ddimmo?24

ImmoNTr 2025-50
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 01561

Ort Thiendorf / Welxande
Wohnflache ca. 110 m?
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe ca. 483 m?
Anzahl sep. WC 1

Befeuerung o]

Heizungsart Zentralheizung
Terrasse Ja

Kiche Einbaukuche
Baujahr 2000

Zustand Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

137,15 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 13.11.2035
Baujahr It. Energieausweis 2000
wesentlicher Energietrager 0]

Kaufpreis 394.000,00 €
Aul3en-Provision PROVISIONSFREI
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Beschreibung

Dieses massiv erbaute Einfamilienhaus aus dem Jahr 2000 prasentiert sich als ein wunderbar ge-
pflegtes und ausgesprochen gemiitlich eingerichtetes Zuhause. Auf rund 110 m? Wohnflache bietet
das Haus eine durchdachte Raumaufteilung und ein behagliches Wohnambiente, das sofort zum
Wohlfiihlen einladt.

Im Erdgeschoss Uberzeugt besonders das groRzugige Wohnzimmer, das viel Platz fur gemeinsame
Stunden bietet. Erganzt wird diese Ebene durch ein gepflegtes Gaste-WC mit Dusche - ideal fur
Besucher oder als praktische zusatzliche Nasszelle im Alltag.

Das Dachgeschoss verfugt uber drei Wohn- bzw. Schlafrdume sowie ein weiteres Badezimmer, aus-
gestattet mit Badewanne, Waschtisch und WC. Die Fliesenarbeiten im Bad sind noch nicht abge-
schlossen, sodass zukUnftige Eigentumer hier ihre eigenen Gestaltungswuinsche verwirklichen kén-
nen.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet damit wertvolle zusatzliche Nutzflache - ob fir Hob-
by, Vorrat oder als praktischer Stauraum.

Im AuBenbereich ladt eine Uberdachte Terrasse zu entspannten Stunden im Grinen ein. Die ruhige
und sehr angenehme Wohngegend in einem kleinen Wohngebiet bietet ein friedliches Umfeld fur
Familien, Paare oder alle, die ein harmonisches Zuhause suchen. Eine grol3e Garage rundet dieses
attraktive Angebot ab.

Ein Haus mit solider Substanz, viel Charme und hervorragenden Voraussetzungen fir individuelle
Gestaltung - ideal fur alle, die Wert auf ein gemitliches Zuhause in einer ruhigen Wohnlage legen.

Lage

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Welxande, der zur Gemeinde Thiendorf (Kreis
MeiBen, Sachsen) gehort. Welxande ist ein ruhiges, naturnahes Wohngebiet, das sich durch eine sehr
angenehme, dorfliche Struktur mit Einfamilienhausern und gepflegten Grundstiicken auszeichnet.
Trotz dieser landlichen Atmosphare ist die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz ausgesprochen
gunstig: Die Bundesautobahn A 13 sowie die Bundesstral3e B 98 sind tber Thiendorf in nur rund 1
km Entfernung erreichbar. Zudem liegt die Landeshauptstadt Dresden in etwa 20 km sidlich, was
Pendeln oder Ausfluge in die Grol3stadt besonders komfortabel macht.

In der Umgebung von Welxande dominieren weitlaufige Felder und landwirtschaftliche Flachen, was
eine ruhige Wohnatmosphare und viel Grun garantiert. Fur Familien besonders attraktiv: Es gibt in
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direkter Nahe Spiel- und Aufenthaltsmdoglichkeiten, etwa einen Spielplatz an der Feldlerchenflur.
Der Ort selbst hat eine lange Geschichte - Welxande wurde bereits im Jahr 1406 urkundlich er-
wahnt. Mit circa 300 Einwohnern ist es ein Uberschaubarer und sympathischer Teil der Gemeinde
Thiendorf.

Auch die Nahversorgung ist durch die gute Anbindung an Thiendorf gewahrleistet. Fir den o6ffent-
lichen Nahverkehr steht unter anderem die Buslinie 456 zur Verfiuigung, die den Ort mit anderen
Gemeindeteilen verbindet.

Fur Familien mit Kindern ist die Infrastruktur sehr gut: Die Gemeinde Thiendorf verfiigt tUber Kinder-
tagesstatten in Thiendorf. In naher gelegenen Ortsteilen wie Ponickau befindet sich die Grundschule
von Thiendorf, die einfach erreichbar ist. Fur weiterfihrende Schulen stehen Schulen in der Region
zur Verfugung, z.B. die Oberschule in Schonfeld.

Auch die medizinische Versorgung ist in der Umgebung gut organisiert: In Thiendorf ist eine DRK-
Sozialstation ansassig, die ambulante Pflegeleistungen und weitere unterstitzende Dienste bietet.
Fur weitergehende medizinische Dienstleistungen sind zudem Arzte und Apotheken in erreichbarer
Nahe.

Ausstattung Beschreibung

- Einfamlienhaus, unterkellert

- 110 m? Wohnfliche

-4 Zimmer

- Gaste-WC mit Dusche

- Bad mit Wanne, WC, Waschtisch, Fenster
- Holztreppe,

- Terrasse Uberdacht

- groBe Garage

- angenehme Wohnlage

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, wenn Ihnen diese Immobilie gefallt und wir sie Ihnen vor Ort pra-
sentieren durfen. Das Objekt befindet sich in einem kleinen Wohngebiet in Thiendorf im Ortsteil
Welxande und ist fur Familien geeignet, die auf eine verkehrsglnstige Lage und guter Infrastruktur
angewiesen sind.

Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir im Auftrag des Eigentimers nur Anfragen mit Ihrem
vollstandigen Namen, der vollstandigen Anschrift sowie Ihrer Telefonnummer/n bearbeitet kdnnen.
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Die im Exposé enthaltenen Grundrisse sind nicht ma3stabsgerecht. Der Grundriss dient ausschliel3-
lich einer schematischen Ubersicht. Im Grundriss gegebenenfalls enthaltenes Mobiliar, sowie sani-
tare Einrichtungsgegenstande gelten als Einrichtungsvorschlag und mussen nicht vorhanden bzw.
in Lage und Grol3e der Realitat entsprechen.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Alle Angaben sind ohne Gewahr und wurden nach
bestem Wissen gemacht, sie beruhen auf Angaben unserer Auftraggeber und wurden von uns, der
ddimmo24 GmbH, nicht selbst Gberprift. Eine Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktua-
litat der Informationen tbernehmen wir daher nicht. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten.
Die Angebote und Mitteilungen sind nur fur den Empfanger personlich bestimmt und mussen ver-
traulich behandelt werden.
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Blick in den Garten

Wohnen
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Wohnen

Gaste-WC
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Diele EG

Eltern
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Kind 1

Kind 2
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Grundriss

%

Wohnen/Essen

Erdgeschoss
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Eltern

Dachgeschoss
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Ihr Ansprechpartner

Herr Jorg Strache
ddimmo24 GmbH
Kirchplatz 6
01689 Weinbdhla

Mobil: 01520-3405794

E-Mail: info@ddimmo24.de
Web: www.ddimmo?24.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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