ddimmo?24

*EFH mit Potenzial in
Schmalkalden*8 Zimmer*Garage*
*Teilkeller®* Warmepumpe*
*provisionsfrei*

Objekt: 2025-43 + 98574 Schmalkalden
89.800,00 €

ddimmo24 GmbH -« Kirchplatz 6 » 01689 Weinbdhla
Tel.: » Mobil: 0162 - 401 00 22 - Fax:
info@ddimmo24.de °



Daten im Uberblick

ddimmo?24

ImmoNTr 2025-43
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 98574

Ort Schmalkalden
Wohnflache ca. 158 m?
Nutzflache ca. 75 m?
Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 6

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgréRke ca. 262 m?
Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 2

Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 1 Garage

Kiche Einbauktche

Baujahr 1920

Zustand Renovierungsbedurftig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 71,18 kWh/(m?Za)
Energieausweis gultig bis 17.09.2035
Baujahr It. Energieausweis 2009
wesentlicher Energietrager Elektro
Kaufpreis 89.800,00 €

AuRen-Provision

provisionsfrei

ddimmo24 GmbH -« Kirchplatz 6 » 01689 Weinbdhla

Tel.: » Mobil: 0162 - 401 00 22 « Fax:
info@ddimmo24.de *
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Beschreibung

Attraktives Einfamilienhaus in begehrter Lage - Ideal fur Familien mit Platzbedarf.
Objektbeschreibung: Dieses charmante Einfamilienhaus hat Potenzial fur modernes Wohnen. Das
massiv gebaute Haus ist teilunterkellert. Mit einer groRziigigen Gesamtwohnfléche von ca. 158 m?
bietet es viel Raum fur Familien, die mehrere Zimmer und flexible Gestaltungsmaoglichkeiten schat-
zen.

Insgesamt stehen 8 Wohnraume zur Verfiigung, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten - sei
es fur Familienmitglieder, Home-Office oder Gaste.

Nach Ihrer individuellen Sanierung der Wand- Bodenblage, Elektrik, Bader und Innenturen entsteht
eine Wohlfuhloase in Schmalkalden.

Lage

Auf der Sonnenseite des Thiringer Waldes gelegen, ist das liebevoll restaurierte Fachwerkstadtchen
- heute Hochschulstadt - Reiseziel fir Naturfreunde, Geschichtsinteressierte und Kunstliebhaber.
Die Grundung des Schmalkaldischen Bundes und Luthers Schmalkaldische Artikel erinnern an die
Reformationszeit, als die Stadt im Mittelpunkt europaischer Politik Stand.

Schloss Wilhelmsburg gehort zu den bedeutendsten Denkmalen der Renaissance-Baukunst
Deutschlands mit herrlichen Wandmalereien, Stuckaturen, und der hdlzernen Orgel, eines der al-
testen heute noch spielbaren Instrumente in Europa.

Schmalkalden ist eine Stadt im Sudwesten des Freistaates Thiringen mit ca.: 20.000 Einwohnern.
Die lange Zeit zu Hessen gehérende Fachwerk- und Hochschulstadt liegt im Landkreis Schmalkalden-
Meiningen, sudwestlich des Thuringer Waldes, und ist Teil des kreisubergreifenden und funktions-
teiligen Oberzentrums Sudthuringen.

Schmalkalden trat im Jahre 874 erstmals als ,villa Smalacalta” in einer Urkunde neben Wasungen
und Schwallungen als einer derjenigen Orte im Grabfeldgau auf, den die dem frankischen Hochadel
angehdrige Edle Kunihilt dem Kloster Fulda Ubereignete.

Das Rathaus wurde 1419 gebaut. 1437 begann der Bau der Stadtkirche.

Ausstattung Beschreibung

- Sanierung Fenster 1993

- Dacheindeckung 1998

- Einbau Warmepumpe 2009
- Garage + Stellplatz

ddimmo24 GmbH - Kirchplatz 6 « 01689 Weinbdhla
Tel.: « Mobil: 0162 - 401 00 22 « Fax:
info@ddimmo24.de °
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Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, wenn Ihnen diese Immobilie gefallt und wir sie Ihnen vor Ort pra-
sentieren dirfen. Das Objekt befindet sich in Schmalkalden und ist fur Familien geeignet, die auf
eine verkehrsgunstige Lage mit sehr guter Infrastruktur angewiesen sind und mehrere Wohnraume
bendtigen.

Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir im Auftrag des Eigentimers nur Anfragen mit IThrem
vollstandigen Namen, der vollstandigen Anschrift sowie Ihrer Telefonnummer/n bearbeitet kdnnen.

Die im Exposé enthaltenen Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht. Der Grundriss dient ausschliel3-
lich einer schematischen Ubersicht. Im Grundriss enthaltenes Mobiliar, sowie sanitére Einrichtungs-
gegenstande gelten als Einrichtungsvorschlag und missen nicht vorhanden bzw. in Lage und Grol3e
der Realitat entsprechen.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Alle Angaben sind ohne Gewahr und wurden nach
bestem Wissen gemacht, sie beruhen auf Angaben unserer Auftraggeber und wurden von uns, der
ddimmo24 GmbH, nicht selbst uberprift. Eine Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktua-
litdt der Informationen tbernehmen wir daher nicht. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten.
Die Angebote und Mitteilungen sind nur fur den Empfanger personlich bestimmt und mussen ver-
traulich behandelt werden.

ddimmo24 GmbH - Kirchplatz 6 « 01689 Weinbdhla
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Zimmer OG

Zimmer OG
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Zimmer DG
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Abstellen
Garage

Grundriss

4

Wohnen Treppenhaus

Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Jorg Kuschmann
ddimmo24 GmbH
Kirchplatz 6
01689 Weinbdhla

Mobil: 0162 - 401 00 22

E-Mail: info@ddimmo24.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind (iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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